VEDTAGTER

§ 1

Navn og hjemsted:

1.1

1.2

2.1

2.2
2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Foreningens navn er: Feelleshusforeningen Udsigten 1+2, herefter
"Foreningen.”

Foreningens hjemsted:  Kgbenhavns Kommune

§2
Formal

Foreningens formal er at eje og drive udlejnings virksomhed omkring ejerlejlighed
nr. 459 af matr . nr. 650an Christianshavns Kvarter, Kabenhavn, beliggende
Margretheholmsvej 76, 1432 Kagbenhavn K, og i denne drive "Feelleshus" for
beboere pa Margretheholmen samt over- eller sideordnede beboer- og
ejerforeninger.

Ejerlejlighed nr. 459 kan indrettes og udlejes til andre formal end det nuveerende.

Foreningen har et socialtog ikke-kommercielt sigte og er ikke MOMS registreret.

§3
Medlemmer

Ejere af ejerlejlighed nr. 329 - 458 af matr . nr. 650an Christianshavns Kvarter,
Kgbenhavn, beliggende Margretheholmsvej 56 -76, 1432 Kgbenhavn K, er samtlige
medlemmer af foreningen Faelleshusforeningen Udsigten 1+2.

Medlemsskabet er pligtmeessigt og indtraeder den dag, hvor den pageeldende
ejers skade - uanset om det er betinget eller ej - anmeldes til tinglysning, dog
tidligst pa overtagelsesdagen for den enkelte ejerlejlighedskabers overtagelse
af dennes ejerlejlighed .

Ved et medlems overdragelse af sin ejerlejlighed i ejendommen matr.nr. 650an
Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, er medlemmet pligtig at underrette
Foreningens bestyrelse om ejerskiftet af ejerlejligheden.

Nye ejerlejlighedsejere kan udgve stemmeretten, nar Foreningen har modtaget
underretning om ejerskiftet, dog tidligst pa overtagelsestidspunktet for det pa-
geeldende medlems overtagelse af en af ejerlejlighederne nr. 329 - 458 af matr.nr.
650an Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtraeden.
Den tidligere ejers forpligtelser overfor Foreningen ophgrer dog tidligst, nar den nye
ejers skade er tinglyst uden praejudicerende retsanmaerkninger, og nar samtlige
den tidligere ejers restancer eller andre forpligtelser pr. overtagelses- dagen er
opfyldt og betalt.

Den til enhver tid veerende ejer af en af ejerlejlighederne nr. 329 - 458 matr.nr.
650an Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, indtraeder i den tidligere ejers
forpligtelser overfor Foreningen og heefter saledes bl.a. for den tidligere ejers
restancer overfor Foreningen af enhver art og til enhver tid.



3.6

4.1

5.1

5.2
5.2.1

522
523
524
5.2.5
5.2.6
5.2.7

6.1

6.2

Medlemmer af Foreningen er alene berettiget til at overdrage deres medlemsskab
af naervaerende forening i forbindelse med overdragelse af deres ejerlej lighed
blandt ejerlejlighed nr. 329 - 458 af mat r .nr . 650an Christianshavns Kvarter.

§4
Medlemmers haeftelse

For Foreningens forpligtelser haefter alene Foreningen med sin formue og
medlemmernes haeftelse er begraenset til deres indskud i/bidrag til Foreningen .

§5
Driftsudgifter og - indteegter

| forbindelse med Foreningens ordingere generalforsamling fremlaegges og
vedtages driftsbudget for neeste regnskabsar.

Driftsudgifterne skal deekke:

Vedligeholdelse og fornyelse af Foreningens ejerlejlighed, ejerlejlighed nr. 459 af
matr.nr. 650an Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn

El-forbrug i Foreningens ejerlejlighed

Renholdelse af Foreningens ejerlejlighed

Ejendoms- og andre skatter pa Foreningens ejerlejlighed

Fornyelse og retablering af inventar

Lovpligtige forsikringer, herunder erhvervsforsikring, brand, indbrud m.fl.

og i evrigt alle i forbindelse med foreningens drift forbundne udgifter, her under
administration, opkreevning af kontingent m.v.

§6
Foreningens drift

Som anfgrt under § 2 er Foreningens formal at erhverve erhvervsejerlejligheden,
ejerlejlighed nr. 459 af matr.nr. 650an Christianshavns Kvarter, Kabenhavn,
beliggende Margretheholmsvej 76, 1432 Kgbenhavn K, og pa markedsvilkar at
drive denne som fzelleslokale for beboere/ejere pa Margretheholmen.

Foreningen udlejer den af Foreningen ejede ejerlejlighed til medlemmerne samt til
gvrige beboere pa Margretheholmen pa vilkar og betingelser fastsat pa den
ordinaere generalforsamling i forbindelse med fremlaegning af budget.

Alle indteegter herved tilfalder Foreningen.

Foreningen afholder samtlige driftsomkostninger i forbindelse med ejerlejlighed
nr. 459 af mat r .nr . 650an Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, beliggende
Margretheholmsvej 76, 1432 Kgbenhavn K, herunder bidrag til "Ejerforeningen
Udsigten, Margretheholm", ejendomsskat og alle i forbindelse med driften af
ejerlejligheden forbundne udgifter, jf. §5.



§7

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Husorden

Foreningen fastsaetter selv retningslinjer for Foreningens drift samt procedurer
og regler for leje af "Foreningens lokaler..

Anvendelse af ejerlej lighed nr. 459 af matr.nr. 650an Christianshavns Kvarter,
Kgbenhavn, beliggende Margretheholmsvej 76, 1432 Kgbenhavn K skal til enhver
tid overholde geeldende husorden i eiendommen "Udsigten" og/eller andre af
Ejerforeningen Udsigten, Margretheholm, fastsatte retningslinjer, herunder bl.a.,
men ikke alene, stgjniveau og tidsrum for anvendelse af Foreningens faciliteter
til festlokale.

§8
Kontingent/bidrag til Foreningen

Foreningens medlemmer er forpligtet til at betale kontingent/bidrag til Forenin gen i
henhold til det pa den ordineere generalforsamling/henholdsvis den stiftende
generalforsamling besluttede budget for Foreningens drift i det kommen- de ar .

Bestyrelsen fastlaegger opkraevning af kontingent/bidrag til Foreningen. Hvert
medlem (ejerlejlighed) betaler samme kontingent/bidrag. Kontingentet/bidraget skal
daekke nettoomkostningerne ved driften af Foreningens faciliteter, hvorved forstas
omkostninger ved driften af excl. lejeindteegter fra udlejning i henhold til
vedtaegternes §2.

Hvert medlem er pligtig at betale et bidrag/kontingent - uanset starrelsen af det
pagaldende medlems ejerlejlighed.

§9
Generalforsamling
Generalforsamlingen er Foreningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan til enhver tid indbringes for en ordineer
eller ekstraordinaer generalforsamlingen safremt min. 25% af Foreningens
medlemmer stemmer herfor og/eller indkalder til en ekstraordinzer
generalforsamling.

Pa generalforsamlingen tilkommer der hvert medlem (hver ejerlejlighed) én
stemme.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes, hvor ikke andet udtrykkeligt er
bestemt, ved simpelt stemmeflertal.

Forslag om Foreningens oplgsning kan alene vedtages énstemmigt med tilslutning
fra alle medlemmer.

Forslag om vaesentlige aendringer af faellesbestanddele, tilbehgr eller salg heraf,

optagelse af lan eller aendring af vedteegterne, kan alene vedtages med 2/3

absolut flertal pa en generalforsamling. Repraesentation kan ske ved personligt
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9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

10.1

fremmgade eller ved skriftlig fuldmagt, der skal tilstilles formanden senest 8 dage far
generalforsamlingen. Varslet kan fraviges ved 100% koncensus.

Safremt forslag - uden at veere vedtaget efter denne regel - har opnaet tilslutning
fra mindst 2/3 af de fremmgadte stemmeberettigede efter antal, afholdes en ny
generalforsamling indenfor 4 uger og pa denne kan forslaget - uanset antallet af
fremmgdte - vedtages med 2/3 af de pa denne ekstraordineere generalforsamling
afgivne stemmer.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert &r inden udgangen af april maned,
forste gang inden udgangen af april 2016.

Ekstraordineer generalforsamling afholdes nar bestyrelsen finder anledning hertil
eller nar mindst 1/4 af samtlige medlemmer efter antal begeerer det.

Dagsorden for den ordinaere generalforsamling skal mindst indeholde:

A) Valg af dirigent

B) Formandens afleeggelse af arsberetning

C) Fremlaegning og vedtagelse af arsregnskab

D) Eventuelle forslag fra bestyrelse eller medlemmer om tilpasning af

regler for anvendelse af Foreningens ejerlejlighed nr. 459 af matr. nr .
650an Christianshavns Kvarter, Kabenhavn

E) Budget og fastlaeggelse af kontingent for det kommende ar

F) Valg af 3-4 medlemmer til bestyrelsen

G) Valg af ekstern revisor

G) Eventuelt — her kan intet vedtages, men generalforsamlingens

medlemmer kan fa fgrt deres indlaeg til protokols.

Indkaldelse til generalforsamlingen - savel ordingzer som ekstraordinaer - skal
ske med mindst 10 arbejdsdages varsel samt angive dagsorden samt tid og
sted for generalforsamlingens afholdelse.

Afkald pa varsel kan ske efter 2/3 tilslutning blandt de stemmeberettigede
medlemmer.

Ethvert medlem af Foreningen kan begaere behandling af en tvist eller pabud ved
en ekstraordineer generalforsamling med samme varsel som ovenfor.

Indkaldelse kan ske ved almindelig post eller bekraeftet elektronisk post. Det er
medlemmernes pligt at underrette bestyrelsen om evt. aendringer af elektronisk
postadresse.

Generalforsamlinger kan afholdes elektronisk hvis dette af bestyrelsen skgnnes
hensigtsmaessigt.

§10
Bestyrelse

Foreningens daglige anliggende varetages af Foreningens bestyrelse. Bestyrelsen
bestar af 3-4 personer valgt blandt Foreningens medlemmer .
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10.2

10.3

10.4

13. 1

13.1

13.2

141

14.2

Bestyrelsen konstituerer sig med en formand. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar
mere end halvdelen af medlemmerne er til stede.

Beslutninger traeffes ved simpel stemmeflerhed. Ved stemmelighed bortfalder
forslaget.

Foreningens revisor ma ikke veere medlem af bestyrelsen.

§ 11
Administration:

Bestyrelsen er under reference til det vedtagne budget for regnskabsaret berettiget
til at antage en administrator til at forestd gskonomisk og driftsmaessig administration
af Foreningens ejerlejlighed.

§12
Tegningsret:

Foreningen tegnes af formanden og ét bestyrelsesmedlem in solidum eller af den
samlede bestyrelse.

§13
Misligholdelse:

Misligholder et medlem sine forpligtelser overfor Foreningen, herunder ved
restancer, undladelse at efterkomme lovlige pabud i forbindelse med benyttelse
af Foreningens ejerlejlighed, kan bestyrelsen - efter at det pagaeldende medlem
har modtaget advarsel - meddele det pageeldende medlem, at denne i en naermere
afgraenset periode ikke er berettiget til at leje Foreningens ejerlejlighed eller pa
anden made benytte denne.

Pabud eft er naervaerende bestemmelse friholder ikke medlemmet fra at
bidrag/kontingent til Foreningens drift.

Et medlem der modtager pabud efter naervaerende bestemmelse pkt. 1, er
berettiget til at fordre pabuddet forelagt pa en ekstraordinaer generalforsamling.
Bestyrelsen er i sa tilfeelde pligtig til hurtigst muligt at indkalde til en ekstraordineger
generalforsamling i Foreningen med den aktuelle sag pa dagsordenen som fglger:

A Valg af dirigent
B Fremleeggelse af aktuel sag
C Eventuelt — her kan intet vedtages, men generalforsamlingens

medlemmer kan fa fort deres indlaeg til protokols.
Indkaldelse sker i gvrigt i henhold til §9.

§ 14
Arsrapport og revision:

Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Farste regnskabsar lgber fra stiftelsen til
31. december 2016.

Arsrapporten udarbejdes af bestyrelsen eller den af bestyrelsen antagne
administrator og revideres af en af generalforsamlingen valgt revisor. Arsrapporten
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skal vedlaegges indkaldelsen til den ordingere generalforsamling.

§ 15
Tinglysning og diverse

15.1 Foreningens til enhver tid siddende bestyrelse er berettiget til at begaere neer-
vaerende vedtaegter tinglyst pa samtlige de i neervaerende vedtaegters pkt. 3.1
naevnte ejerlejligheder under ejendommen matr.nr. 650an Christianshavns
Kvarter, Kgbenhavn. Vedtaegterne respekterer ikke panthaeftelser, men de
servitutter der haefter pa ejerlejlighederne, saledes som det fremgar af
ejerlejlighedsblade i tingbogen.

15.2 Foreningen er registreret i Erhvervsstyrelsens foreningsregister.

Neerveerende vedtaegter er vedtaget pa Foreningens ordinaere generalforsamling onsdag den
11. August 2021.

Dirigent




