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STIFTELSE AF FELLESHUSFORENINGEN UDSIGTEN 1+2

Ved neerveerende stiftes Feelleshusforeningen Udsigten 1+2 med henblik pa erhvervelse af
ejerlejligheden, ejerlejlighed nr. 459 af matr.nr. 650an Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn,
beliggende Margretheholmsvej 76, 1342 Kgbenhavn K.

Stiftelsen sker pd baggrund af fglgende:
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Navn og hjemsted:

1.1
1.2

Formal:
2.1

3l

3.2

Medlemmer:
4.1

VEDTAGTER
g1
Foreningens navn er: Feelleshusforeningen Udsigten 1+2
Foreningens hjemsted: Kgbenhavns Kommune
g2

Foreningens formal er at erhverve ejerlejligheden, ejerlejlighed nr. 459 af
matr.nr. 650an Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, beliggende Margrethe-
holmsvej 76, 1432 Kgbenhavn K, og i denne drive "Faelleshus” for ejerne af
ejerlejlighederne nr. 329 - 458 af matr.nr. 650an Christianshavns Kvarter, Kg-
benhavn, beliggende Margretheholmsvej 56-76, 1432 Kgbenhavn K.

Foreningen er en ikke-erhvervsdrivende forening.

§3
Foreningen har indgdet aftale med Udsigten 1+2 P/S om at erhverve den i § 2
naevnte ejerlejlighed vederlagsfrit, idet Udsigten 1+2 P/S som saelger afholder
samtlige omkostninger i forbindelse med overdragelsen af ejerlejligheden.

Ejerlejlighedens stand ved overdragelsen fremgar af det til naervaerende ved-
teegter vedhaftede bilag med Ejerforeningens areal, fordelingstal, servitutter,

indretning m.v.

Sealger indretter ejerlejligheden med inventar, service m.m. inden Foreningens

overtagelse.

§ 4

Som medlemmer af foreningen er samtlige ejere af ejerlejlighed nr. 329 - 458
af matr.nr. 650an Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, beliggende Margrethe-
holmsvej 56-76, 1432 Kgbenhavn K.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Medlemsskabet er pligtmaessigt og indtreeder den dag, hvor den pdgaldende
ejers sk@gde - uanset om det er betinget eller ej - anmeldes til tinglysning, dog
tidligst pa overtagelsesdagen for den enkelte ejerlejlighedskgbers overtagelse

af dennes ejerlejlighed.

Ved et medlems overdragelse af sin ejerlejlighed i ejendommen matr.nr. 650an
Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, er medlemmet pligtig at underrette For-

eningens bestyrelse om ejerskiftet af ejerlejligheden.

Nye ejerlejlighedsejere kan udgve stemmeretten, nar Foreningen har modtaget
underretning om ejerskiftet, dog tidligst pa overtagelsestidspunktet for det pa-
gxeldende medlems overtagelse af en af ejerlejlighederne nr. 329 - 458 af
matr.nr. 650an Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtraeden.
Den tidligere ejers forpligtelser overfor Foreningen ophgrer dog tidligst, nr den
nye ejers skgde er tinglyst uden praejudicerende retsanmmaerkninger, og nar
samtlige den tidligere ejers restancer eller andre forpligtelser pr. overtagelses-

dagen er opfyldt og betalt.

Den til enhver tid veerende ejer af én af ejerlejlighederne nr. 329 - 458
matr.nr. 650an Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, indtraader i den tidligere
ejers forpligtelser overfor Foreningen og haefter sdledes bl.a. for den tidligere

ejers restancer overfor Foreningen af enhver art og til enhver tid.

Medlemmer af Foreningen er alene berettiget til at overdrage deres medlems-
skab af neerverende forening i forbindelse med overdragelse af deres ejerlej-
lighed blandt ejerlejlighed nr. 329 - 458 af matr.nr. 650an Christianshavns
Kvarter, K@gbenhavn.

§5

Medlemmers heaftelse:

5.4

For Foreningens forpligtelser heefter alene Foreningen med sin formue og med-
lemmernes heeftelse er begreenset til deres indskud i/bidrag til Foreningen.

§6

Driftsudgifter og - indtagter:

6.1

I forbindelse med Foreningens stiftelse vedtages det til vedteegterne vedhaefte-
de driftsbudget for perioden 2015/16.
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6.2

Foreningens
7.1

7.2

7.3

7.4

Driftsudgifterne skal daekke:

a) Vedligeholdelse og fornyelse af Foreningens ejerlejlighed, ejerlejlighed nr.
459 af matr.nr. 650an Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn

b) El-forbrug i Foreningens ejerlejlighed

c) Renholdelse af Foreningens ejerlejlighed

d) Ejendomsskat p& Foreningens ejerlejlighed

e) Fornyelse og retablering af inventar

f) og i gvrigt alle i forbindelse med foreningens drift forbundne udgifter, her-
under administration, opkravning af kontingent m.v.

g§7
drift:
Som anfgrt under § 2 er Foreningens formal at erhverve erhvervsejerlejlighe-
den, ejerlejlighed nr. 459 af matr.nr. 650an Christianshavns Kvarter, Kgben-
havn, beliggende Margretheholmsvej 76, 1432 Kpbenhavn K, og drive denne
som falleslokale for ejerne af ejerlejlighed nr. 329 - 458 i ejerlejlighedsbebyg-
gelsen “Udsigten”.

Foreningens form3l er sdledes at drive ejerlejligheden som et feelleslokale for

ejerne af de pagaldende ejerlejligheder.

Form3let er siledes at Foreningen udlaner/udlejer den af Foreningen ejede
ejerlejlighed til medlemmerne til sociale arrangementer eller de enkelte med-

lemmers brug af "Feelleshuset” som festlokale.

"Faelleshuset” ma ikke anvendes kommercielt, hverken af Foreningen eller gvri-
ge brugere. Ved kommerciel anvendelse forstds professionel udlejning til andre
en Foreningens medlemmer eller Foreningens medlemmers videreudlejning af

lokalerne.

"Ezlleshuset” m& siledes alene af Foreningens medlemmer anvendes til disses

private arrangementer.

Foreningen afholder samtlige driftsomkostninger i forbindelse med ejerlejlighed
nr. 459 af matr.nr. 650an Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, beliggende
Margretheholmsvej 76, 1432 Kgbenhavn K, herunder bidrag til "Ejerforeningen
Udsigten, Margretheholm”, ejendomsskat og alle i forbindelse med driften af
ejerlejligheden forbundne udgifter.
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Husorden:
8.1

8.2

§8

Foreningen fastsaetter selv retningslinjer for Foreningens drift samt procedurer
og regler for leje af "Faelleshusets” feelles lokale.

Anvendelse af ejerlejlighed nr. 459 af matr.nr. 650an Christianshavns Kvarter,
Kgbenhavn, beliggende Margretheholmsvej 76, 1432 Kgbenhavn K, som "Fel-
leshus”, skal til enhver tid overholde geeldende husorden i ejendommen “Udsig-
ten” og/eller andre af Ejerforeningen Udsigten, Margretheholm, fastsatte ret-
ningslinjer, herunder bl.a., men ikke alene, stgjniveau og tidsrum for anvendel-

se af "Feelleshuset” til festlokale.

§9

Kontingent/bidrag til Foreningen

9.1

9.2

9.3,

Foreningens medlemmer er forpligtet til at betale kontingent/bidrag til Forenin-
gen i henhold til det pa den ordineere generalforsamling/henholdsvis den stif-
tende generalforsamling besluttede budget for Foreningens drift i det kommen-
de &r.

Bestyrelsen fastlazgger opkraevning af kontingent/bidrag til Foreningen. Hvert
medlem (ejerlejlighed) betaler samme kontingent/bidrag. Kontingentet/bidraget
skal deekke nettoomkostningerne ved driften af "Faelleshuset” (hvorved forstas
omkostninger ved driften af “Faelleshuset” excl. lejeindtaegter fra udlejning af

“Feelleshuset” til medlemmerne).

Hvert medlem er pligtig at betale ét bidrag/kontingent - uanset stgrrelsen af
det pdgaeldende medlems ejerlejlighed.

§ 10

Generalforsamling:

10.1

10.2

Generalforsamlingen er Foreningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan til enhver tid indbringes for generalfor-

samlingen.

P& generalforsamlingen tilkommer der hvert medlem (hver ejerlejlighed) én

stemme.
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Bestyrelse:
11.1

Beslutninger pd generalforsamlingen treeffes, hvor ikke andet udtrykkeligt er
bestemt, ved simpelt stemmeflertal.

Forslag om Foreningens oplgsning kan alene vedtages enstemmigt med tilslut-

ning fra alle medlemmer.

Forslag om vaesentlige andringer af faellesbestanddele, tilbehgr eller salg heraf,
optagelse af |&n eller zndring af vedtaegterne, kan alene vedtages med 2/3
flertal efter antal pd en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige med-
lemmer er til stede eller repraesenteret. Safremt forslag - uden at veere vedta-
get - efter denne regel har opnéet tilslutning fra mindst 2/3 af de fremmgdte
stemmeberettigede efter antal, afholdes en ny generalforsamling indenfor 4
uger og pa denne kan forslaget - uanset antallet af fremmgdte - vedtages med
2/3 af de afgivne stemmer.

Ordinaer generalforsamling afholdes hvert &r inden udgangen af april maned,
ferste gang inden udgangen af april 2016.

Ekstraordineer generalforsamling afholdes ndr bestyrelsen finder anledning her-
til eller ndr mindst 1/4 af samtlige medlemmer efter antal begaerer det.

Dagsorden for den ordinare generalforsamling skal indeholde:

1) Valg af dirigent

2) Formandens aflaeggelse af arsberetning

3) Forelaeggelse af arsregnskab

4) Eventuelle forslag fra bestyrelse eller medlemmer om tilpasning af regler
for anvendelse af Foreningens ejerlejlighed nr. 459 af matr.nr. 650an Chri-
stianshavns Kvarter, Kgbenhavn

5) Budget og fastleeggelse af kontingent for det kommende ar

6) Valg af 1-4 medlemmer til bestyrelsen

Indkaldelse til generalforsamlingen - savel ordinaer som ekstraordinaer - skal
ske med mindst 10 arbejdsdages varsel samt angive dagsorden samt tid og
sted for generalforsamlingens afholdelse.

§ 11

Foreningens daglige anliggende varetages af Foreningens bestyrelse. Bestyrel-
sen bestdr af 2-4 medlemmer valgt blandt Foreningens medlemmer.
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11.2 Bestyrelsen konstituerer sig med en formand. Bestyrelsen er beslutningsdygtig,

nar mere end halvdelen af medlemmerne er til stede.

Beslutninger treeffes ved stemmeflerhed. Ved stemmelighed bortfalder forsla-

get.

11.3 Foreningens revisor ma ikke vaere medlem af bestyrelsen.

g§12
Administration:
12.1 Som anfert varetages Foreningens daglige anliggende af bestyrelsen. Bestyrel-
sen er berettiget til at antage en administrator til at forestd gkonomisk og
driftsmaessig administration af Foreningens ejerlejlighed.

§ 13
Tegningsret:
13.1 Foreningen tegnes af to medlemmer af Foreningens bestyrelse eller af den sam-
lede bestyrelse.
§ 14
Misligholdelse:
14.1 Misligholder et medlem sine forpligtelser overfor Foreningen, herunder ved re-

stancer, undladelse at efterkomme lovlige pabud i forbindelse med benyttelse
af Foreningens ejerlejlighed, kan bestyrelsen - efter at det pagaldende medlem
har modtaget advarsel - meddele det pagaldende mediem, at denne i en naer-
mere afgreenset periode ikke er berettiget til at leje Foreningens ejerlejlighed

eller p8 anden made benytte denne.

PSbud efter nzrveerende bestemmelse friholder ikke medlemmet fra at bi-

drag/kontingent til Foreningens drift.

14.2 Et medlem der modtager pdbud efter narvaerende bestemmelse pkt. 1, er be-
rettiget til at fordre at pabuddet foreleegges pé ekstraordinaer generalforsam-
ling i Foreningen. Bestyrelsen er i sa fald pligtig til hurtigst mulig forpligtet til
at indkalde til ekstraordinaer generalforsamling i Foreningen med henblik pa at
forelaegge forbuddet pd ekstraordinzer generalforsamling.
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§ 15

Regnskab og revision:

5.1

15.2

Foreningens regnskabsar er kalenderdret. Fgrste regnskabsar Igber fra stiftel-
sen til 31. december 2016.

Regnskabet udarbejdes af bestyrelsen eller den af bestyrelsen antagne admini-

strator og revideres af en af generalforsamlingen valgt revisor.

§ 16

Tinglysning og diverse

16.1

16.2

Foreningens til enhver tid veerende bestyrelse er berettiget til at begsere naer-
vaerende vedtaegter tinglyst pd samtlige de i naerveerende aftales pkt. 4.2
nevnte ejerlejligheder under ejendommen matr.nr. 650an Christianshavns
Kvarter, Kgbenhavn. Vedteegterne respekterer ikke panthaftelser, men de ser-
vitutter der heefter p& ejerlejlighederne, séledes som det fremgar af ejerlejlig-
hedsblade i tingbogen.

Foreningen er registreret i Erhvervsstyrelsens foreningsregister.

---0000000---

Neerveerende vedtaegter er vedtaget pd stiftende generalforsamling den / 2015.

Bilag:

Driftsbudget for perioden 2015/16




Driftsbudget 1/6-2015 til 31/12-2016 "Faelleshusforeningen Udsigten 1+2"

JEBL 9/2-2015

Farste
reghskabsperiode
1/6-15 - 31/12-16

Indtaegter Pr. ar (19md)

Bidrag fra medlemmer* 130 a kr. 400 ialtkr. 52.000 82.333
Lejeindteegt 12 & kr 1.500 ialtkr. 18.000 28.500
Indtaegter i alt ialtkr. 70.000 110.833
Udgifter

Bidrag til Ejerforeningen Udsigten 128 kvm a kr 150 ialtkr. 19.200 30.400
Grundskyld/ejendomsskat 128 kvm a kr 92 ialtkr. 11.750 18.605
El forbrug 128 kvm & kr 50 ialtkr. 6.400 10.133
Vand forbrug 128 kvm & kr 20 ialtkr. 2.560 4.053
Varme forbrug 128 kvm a kr 40 ialt kr. 5120 8.107
Renovation 1 bidrag a kr  2.500 ialtkr.  2.500 3.958
Serviceaftale 1 bidrag a kr  5.000 ialtkr. 5.000 7.917
Hovedrengering/vinduespudsning 1 gange a kr  5.000 ialtkr. 5.000 7.917
Forsikring 128 kvm a kr 10 ialt kr. 1.280 2.027
Sma anskaffelser/fornyelser 1 bidrag a kr  5.000 i alt kr. 5.000 7.917
Administration 1 bidrag a kr  5.000 i alt kr. 5.000 7.917
Udgifter i alt ialtkr. 68.810 108.950
Periodens resultat i alt kr. 1.190 1.884

* bidraget for 2015 udger 233,33 kr. pr. medlem (400 kr x 7md / 12md)

* bidraget for 2016 udger 400,00 kr. pr. medlem




